
UMOWA NR ……………….
W dniu ………….2019 r. w Warszawie, pomiędzy:

Miastem Stołecznym Warszawa, Pl. Bankowy 3/5, 00-950 Warszawa, NIP: 525-22-48-481, REGON 015259640-00184, reprezentowanym na podstawie pełnomocnictwa Prezydenta 
m. st. Warszawy nr GP-OR.0052.4318.2015 z dnia 5 listopada 2015 r., 
przez Pana Tomasza Kuczborskiego - p.o. Dyrektora Białołęckiego Ośrodka Sportu

z siedzibą przy ul. Światowida 56, 03-144 Warszawa, zwanym dalej „Zamawiającym”,
a  
   NIP: …………………., REGON: ………………,

reprezentowaną przez ……………………………..:

zwaną w dalszej treści umowy Wykonawcą,

zwane w dalszej treści umowy Stronami.
W związku z wyborem oferty Wykonawcy - w ramach zamówienia wyłączonego z obowiązku stosowania ustawy Prawo zamówień publicznych (art. 4 pkt 8 ustawy Prawo zamówień 
publicznych - Dz. U. z 2018 r. poz. 1986, z późn. zm.) - została zawarta umowa następującej 
treści:


§ 1




          Przedmiot umowy

1. Przedmiotem umowy jest remont instalacji centralnego ogrzewania w hali pływalni Białołęckiego Ośrodka Sportu przy ul. Światowida 56 w Warszawie z zgodnie opisem technicznym stanowiącym Załącznik nr 2 do niniejszej umowy.
2. Zamawiający oświadcza, że posiada prawo do dysponowania nieruchomością na cele budowlane oraz wszelkie niezbędne pozwolenia do prowadzenia robót, zgłoszenia, uzgodnienia i opinie.
3. Wykonawca oświadcza, że przed złożeniem oferty Zamawiającemu zapoznał się ze wszystkimi warunkami oraz z zakresem robót, które są niezbędne do prawidłowego   wykonania przez niego przedmiotu umowy, bez konieczności ponoszenia przez        Zamawiającego jakichkolwiek dodatkowych kosztów nieprzewidzianych niniejszą    umową.
( 2






Obowiązki Stron

1. Do obowiązków Wykonawcy należy:
a. wykonanie przedmiotu umowy, określonego w §1 niniejszej umowy, zgodnie ze   złożoną ofertą stanowiącą Załącznik nr 1 do umowy, obowiązującymi normami,  zasadami wiedzy i sztuki budowlanej, wytycznymi i zaleceniami uzgodnionymi do wykonania w czasie robót, przepisami przeciwpożarowymi oraz w terminie o których mowa w § 3 umowy;
b.   zabezpieczenie terenu robót oraz prowadzenie robót zgodnie z przepisami BHP 
i PPOŻ;
c. dostarczenie po wykonaniu przedmiotu umowy, dokumentów potwierdzających wywiązanie się z obowiązków wynikających z ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r.        o odpadach (Dz. U. z 2018 r., poz. 992, z późn. zm.), w zakresie gospodarki           wytwarzanymi odpadami;
d. dostarczenie niezbędnych protokołów, atestów, prób, badań, sprawozdań             dotyczących rzeczy i robót;
e.   zabezpieczenia i oznakowania prowadzonych robót oraz utrzymania stanu          technicznego i prawidłowości oznakowania miejsca realizacji robót przez cały czas ich trwania;
f.   używania własnych narzędzi, sprzętu i materiałów do wykonania robót oraz            zapewnienia we własnym zakresie transportu materiałów narzędzi i sprzętu do     miejsca wykonywania robót;
g.   bieżącego utrzymania porządku i czystości na stanowiskach pracy oraz kompleksowego uprzątnięcia miejsc wykonywania robót i ciągów komunikacyjnych codziennie po zakończeniu prac oraz wywozu wszelkich odpadów powstałych 
w trakcie realizowanych robót z zapewnieniem ich utylizacji;
h.   zapewnienia zaplecza technicznego i socjalnego dla potrzeb robót;
i.   zapewnienia zasilania urządzeń i narzędzi w energię elektryczną oraz wody               z punktów wskazanych przez Zamawiającego bez dodatkowego wynagrodzenia;
j. niezwłoczne zawiadomienie Zamawiającego o ewentualnych utrudnieniach wynikających z prowadzonych robót, wyłączeniach urządzeń, nośników energii, dopływu wody – z co najmniej trzydniowym wyprzedzeniem (z wyjątkiem sytuacji awaryjnych). Wykonawca odpowiada za szkody wynikłe z braku właściwego                   powiadomienia;
k. zabezpieczenie instalacji i urządzeń na terenie robót i w jego bezpośrednim        otoczeniu do dnia odbioru końcowego robót;
l. uporządkowanie terenów sąsiadujących, usunięcie wszelkich urządzeń związanych z realizacją robót, pozostałości materiałów, gruzu i śmieci do dnia odbioru poszczególnych robót;
m. usuwanie wad i usterek w wyznaczonym terminie w czasie trwania robót oraz 
w okresie gwarancyjnym i rękojmi;
n. wykonanie innych obowiązków związanych z realizacją robót;
o. utrzymanie terenu robót w stanie wolnym od przeszkód komunikacyjnych;
2. Materiały dostarczone przez Wykonawcę w celu wykonania przedmiotu umowy muszą:

a. odpowiadać wymaganiom określonym w:                                                            
- ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o wyrobach budowlanych (Dz. U. z 2019 r., poz. 266),
- opisie technicznym,
b. być nowe oraz odpowiedniego rodzaju i jakości;
c. posiadać wymagane przepisami prawa certyfikaty, aprobaty techniczne, atesty dopuszczenia do stosowania na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej;
d. być dobrane zgodnie z zasadami sztuki budowlanej;
e. być przeznaczone i przydatne dla celów, do jakich zostały użyte przy wykonywaniu robót;
f. być wolne od obciążeń na rzecz osób trzecich w dacie ich wbudowania.

3. Przedstawiciel Zamawiającego może zobowiązać Wykonawcę do:
a. usunięcia określonych materiałów z terenu robót w wyznaczonym terminie;
b. ponownego wykonania robót, jeżeli materiały lub jakość wykonanych robót nie spełniają wymagań zawartych w opisie technicznym.

4. Jeżeli Wykonawca nie zastosuje się do poleceń przedstawiciela Zamawiającego, Zamawiający ma prawo zlecić powyższe czynności innemu Wykonawcy i potrącić poniesione w związku   z tym koszty z wynagrodzenia należnego Wykonawcy.

5. W przypadku wbudowania przez Wykonawcę niezaakceptowanych materiałów, Zamawiający może polecić Wykonawcy natychmiastowy ich demontaż i usunięcie oraz zastąpienie materiałami zaakceptowanymi.

6. Wykonawca jest zobowiązany do wykonania przedmiotu umowy przy zachowaniu należytej staranności, jakiej należy oczekiwać od profesjonalnego przedsiębiorcy prowadzącego działalność gospodarczą w zakresie wykonawstwa robót budowlanych.

7. Zamawiający zobowiązuje się wobec Wykonawcy do dokonania wymaganych czynności związanych z przygotowaniem robót, w szczególności do przekazania terenu robót, odebrania robót i zapłaty umówionego wynagrodzenia na zasadach określonych w niniejszej umowie.

( 3
Terminy realizacji

1. Termin realizacji przedmiotu umowy: od dnia podpisania umowy do dnia 19 lipca
 2019 r.
2. Wprowadzenie Wykonawcy na teren robót nastąpi w terminie 1 lipiec 2019 r. Wprowadzenie zostanie potwierdzone protokołem podpisanym przez przedstawiciela Zamawiającego, a także przez kierownika robót ze strony Wykonawcy.
Wzór protokołu wprowadzenia na roboty stanowi Załącznik nr 3 do umowy.

3. Za termin oddania robót Strony ustalają datę pisemnego zgłoszenia zakończenia robót przez Wykonawcę potwierdzonego przez przedstawiciela Zamawiającego.
§ 4
Odbiory wykonania prac

1. Wykonawca zgłasza Zamawiającemu gotowość do odbioru przedmiotu umowy w formie pisemnej. 
2. Razem z wnioskiem o dokonanie odbioru końcowego robót Wykonawca przekaże Zamawiającemu:
a. oświadczenie kierownika robót o zgodności wykonania robót budowlanych 
z obowiązującymi przepisami i sztuką budowlaną;
b. atesty, certyfikaty i deklaracje zgodności na materiały i urządzenia.
3. Zamawiający wyznaczy termin i rozpocznie odbiór końcowy robót będących przedmiotem umowy w ciągu 7 dni kalendarzowych od daty zawiadomienia go 
o osiągnięciu gotowości do odbioru zawiadamiając o tym Wykonawcę i zakończy czynności odbiorowe w ciągu maksymalnie 7 dni kalendarzowych. 
4. Jeżeli w toku czynności odbioru zostaną stwierdzone wady, to Zamawiającemu przysługują następujące uprawnienia:

a. jeśli wady nadają się do usunięcia, może odmówić odbioru do czasu ich usunięcia;

b. jeśli wady nie nadają się do usunięcia to:

· jeżeli umożliwiają one użytkowanie przedmiotu odbioru zgodnie 
z przeznaczeniem, Zamawiający może obniżyć odpowiednio wynagrodzenie,
· jeżeli wady uniemożliwiają użytkowanie zgodnie z przeznaczeniem, Zamawiający może odstąpić od umowy lub żądać wykonania przedmiotu odbioru po raz drugi.

5. Strony postanawiają, że z czynności odbioru będzie spisany protokół zawierający wszelkie ustalenia dokonane w toku odbioru, jak też terminy wyznaczone na usunięcie stwierdzonych przy odbiorze wad. W przypadku odmowy podpisania protokołu przez Wykonawcę, protokół podpiszą przedstawiciele Zamawiającego, a jednostronnie podpisany protokół wiąże obie strony.
6. Wykonawca zobowiązany jest do zawiadomienia Zamawiającego o usunięciu wad oraz ma prawo żądać wyznaczenia terminu na odbiór zakwestionowanych uprzednio robót jako wadliwych.
( 5
Wynagrodzenie wykonawcy

1. Strony ustalają wynagrodzenie ryczałtowe dla Wykonawcy za wykonanie przedmiotu umowy na kwotę brutto ……………….zł (słownie:……………………………………………)  tj. wraz z należnym podatkiem VAT.
2. Wynagrodzenie Wykonawcy nie podlega waloryzacji.

3. Wynagrodzenie, o którym mowa w ust. 1 jest wynagrodzeniem za wykonanie całego przedmiotu umowy. Wynagrodzenie Wykonawcy zawiera wszystkie koszty związane       z realizacją przedmiotu umowy w tym również wszystkie roboty przygotowawcze 
i porządkowe. 
( 6
Płatności wynagrodzenia

1. Podstawą wystawienia faktury VAT jest końcowy protokół bezusterkowego odbioru    robót. Wzór protokołu odbioru robót, stanowi Załącznik nr 4 do umowy.
2. Zamawiający ureguluje fakturę wystawioną przez Wykonawcę na:

Nabywca 





      Odbiorca i płatnik
Miasto Stołeczne Warszawa, 


      Białołęcki Ośrodek Sportu
Pl. Bankowy 3/5, 00-950 Warszawa 

      ul. Światowida 56, 03-144 Warszawa
NIP: 525-22-48-481
3. Po zakończeniu realizacji przedmiotu umowy, Wykonawca zobowiązany jest do złożenia w ciągu 7 dni roboczych fakturę VAT wraz z dołączonym protokołem odbioru prac. 
4. Wykonawca nie może dokonać cesji żadnych praw i roszczeń lub przeniesienia obowiązków wynikających z umowy na rzecz osoby trzeciej bez uprzedniej pisemnej zgody Zamawiającego.
5. Zamawiający zapłaci za faktury przelewem na konto wskazane przez Wykonawcę       (……………………………………….) w terminie do 21 dni od daty złożenia prawidłowo wystawionej faktury VAT wraz z protokołem odbioru prac. 
6. Zamawiający zastrzega sobie odpowiednie wydłużenie terminu płatności w przypadku niezłożenia faktury w terminie, o którym mowa w ust. 3.
7. Za datę dokonania płatności uznaje się dzień, w którym Zamawiający polecił swojemu bankowi dokonanie przelewu wynagrodzenia Wykonawcy na jego konto bankowe wskazane na fakturze. 
8. Zamawiający oświadcza, że będzie dokonywał płatności za wykonaną dostawę 
z zastosowaniem mechanizmu podzielonej płatności.
§ 7
Nadzór wykonania umowy

1. Bezpośredni nadzór nad wykonywaniem robót objętych umową ze strony Zamawiającego sprawować będzie: 
- Pan Henryk Różyński,

2. Osobą nadzorującą wykonywanie robót ze strony Wykonawcy będzie kierownik            robót ……………………………………………… posiadająca odpowiednie uprawnienia. 
3. Strony dopuszczają możliwość zmiany osób wyszczególnionych w ust. 1 i 2. Zmiana ta może nastąpić po pisemnym powiadomieniu drugiej strony i nie stanowi zmiany warunków niniejszej umowy.
4. W przypadku zmiany ze strony Wykonawcy, do pisemnego powiadomienia muszą być dołączone kopie odpowiednich uprawnień. Brak wymaganych uprawnień przy powiadomieniu powoduje, że zmiana jest nieskuteczna.
5. Inspektor nadzoru i osoba nadzorująca ze strony Wykonawcy działają w granicach umocowania określonego przepisami Prawa budowlanego.

6. Osoby, o których mowa w ust. 1 i 2, nie mają upoważnienia do dokonywania jakichkolwiek zmian niniejszej umowy. 
( 8
Polisa OC

1. Wykonawca zobowiązany jest do posiadania ubezpieczenia OC z tytułu prowadzonej działalności związanej z wykonywaniem przedmiotu umowy na przez cały czas obowiązywania niniejszej umowy.

2. Wykonawca przedłoży Zamawiającemu kopię umowy i polisy ubezpieczenia nie później niż do dnia przekazania terenu robót.

3. Wykonawca nie jest uprawniony do zmian warunków ubezpieczenia bez uprzedniej zgody Zamawiającego. 
( 9
Uprawnienia z tytułu rękojmi i gwarancji jakości
1. Wykonawca ponosi wobec Zamawiającego odpowiedzialność z tytułu rękojmi za wady fizyczne na zasadach określonych w ustawie z dnia 23 kwietnia 1964 r. - Kodeks cywilny z tym, że uprawnienia z tego tytułu wygasają po upływie pięciu lat od daty odbioru wykonanych robót.
2. Wykonawca udziela gwarancji na wykonane roboty, na okres 72 miesięcy od daty odbioru końcowego robót. Niniejsza umowa stanowi dokument gwarancji.
3. Zamawiający może dochodzić roszczeń z tytułu gwarancji za wady także po upływie terminu gwarancji, jeżeli zgłosił wadę przed upływem tego terminu.

4. O wykryciu wad w okresie gwarancji Zamawiający obowiązany jest zawiadomić Wykonawcę na piśmie.

5. Istnienie wad musi być stwierdzone protokolarnie. O dacie i miejscu oględzin mających na celu stwierdzenie istnienia wad Zamawiający zawiadomi Wykonawcę na piśmie na 
3 dni przed dokonaniem oględzin. W przypadku niestawienia się Wykonawcy w celu dokonania oględzin Zamawiający jednostronnie sporządzi protokół stwierdzający istnienie wad. Zamawiający wyznaczy termin usunięcia wad. 

6. Wykonawca na swój koszt zobowiązuje się usunąć wady stwierdzone w okresie gwarancji w terminie wyznaczonym przez Zamawiającego.

7. W przypadku, gdy Wykonawca nie rozpocznie usuwania wad w terminie 3 dni od otrzymania zgłoszenia lub nie usunie wad w terminie 15 dni od otrzymania zgłoszenia, Zamawiający ma prawo usunąć wady na koszt Wykonawcy, przy użyciu osoby trzeciej, bez utraty praw wynikających z gwarancji lub rękojmi. Dopuszcza się przedłużenia tych terminów za pisemną zgodą Zamawiającego. 
8. Zamawiający zgłasza wykryte wady nie później niż do ostatniego dnia upływu okresu rękojmi lub gwarancji. Upływ terminu gwarancji lub rękojmi po dokonaniu zgłoszenia nie powoduje utraty roszczeń, o których mowa w ust. 7.
9. Zamawiający wykonuje uprawnienia z rękojmi za wady niezależnie od uprawnień z tytułu gwarancji. 
( 10
Odstąpienia od umowy, rozwiązanie umowy, zmiany umowy
1. Zamawiający ma prawo odstąpienia od umowy w razie zaistnienia istotnej zmiany okoliczności powodującej, że wykonanie umowy nie leży w interesie publicznym, czego nie można było przewidzieć w chwili zawarcia umowy. Zamawiający może odstąpić od umowy w terminie 30 dni od powzięcia wiadomości o tych okolicznościach. W takim przypadku wykonawca może żądać wyłącznie wynagrodzenia należnego z tytułu wykonania części umowy.
2. Zamawiający ma prawo do rozwiązania umowy ze skutkiem natychmiastowym 
w następujących przypadkach, gdy Wykonawca:
a. pomimo jednokrotnych, pisemnych zastrzeżeń osoby/osób nadzorującej wykonanie przedmiotu umowy ze strony Zamawiającego, wykonuje przedmiot umowy w sposób nienależyty, narusza postanowienia umowy lub przepisy prawa;

b. wykonuje czynności objęte przedmiotem umowy w sposób niewłaściwy powodując uszkodzenie lub destrukcję obiektu, bądź straty finansowe dla Zamawiającego;

c. nie dysponuje aktualną i opłaconą polisą lub innym dokumentem potwierdzającym ubezpieczenie od odpowiedzialności cywilnej w zakresie prowadzonej działalności gospodarczej zgodnie z wymaganiami określonymi w § 8 niniejszej umowy;

d. zaprzestał faktycznie prowadzenia działalności gospodarczej.
3. Zamawiający zastrzega sobie prawo do zmiany umowy i wydłużenia czasu jej wykonania w przypadku niemożności wykonywania robót z powodu braku dostępności do miejsc niezbędnych do ich wykonania z przyczyn niezawinionych przez Wykonawcę.
4. Zmiany postanowień umowy Strony mogą dokonać w drodze porozumienia w każdym czasie, w przypadku zmiany nazwy, NIP i Regonu Wykonawcy, jeżeli nie powoduje to zmiany Wykonawcy,

7. Zamawiający jest uprawniony polecić Wykonawcy dokonanie zmian niezbędnych dla wykonania umowy, dotyczących wykonania robót wynikających z dokumentacji remontu lub zasad wiedzy technicznej, a nie wyszczególnionych w przedmiarach robót,

8. W następstwie ww. poleceń Zamawiającego, odpowiedniej zmianie może ulec termin wykonania robót. 
9. Wykonawca nie wprowadzi jakichkolwiek zmian bez zgody Zamawiającego. 
( 11
Kary umowne i zasady odpowiedzialności za wyrządzoną szkodę

1. Wykonawca ponosi pełną odpowiedzialność za szkody wynikłe z nienależytego wykonania lub niewykonania umowy.

2. Wykonawcę obciążają wszelkie dodatkowe koszty, które powstały z tytułu niewykonania lub nienależytego wykonania umowy. Dotyczy to również wszelkich wydatków (w tym kosztów obsługi prawnej) związanych z roszczeniami osób trzecich wynikłymi 
z niewykonania lub nienależytego wykonywania umowy przez Wykonawcę.

3. Z tytułu rozwiązania umowy ze skutkiem natychmiastowym z winy Wykonawcy, Wykonawca zapłaci Zamawiającemu karę umowną w wysokości 10% wartości wynagrodzenia brutto określonej w § 5 ust. 1.

4. W przypadku stwierdzenia przez Zamawiającego nienależytego wykonania umowy polegającego na przekroczeniu terminu realizacji zamówienia określonego w § 3 ust. 
1 niniejszej umowy, Wykonawca zapłaci Zamawiającemu karę umowną w wysokości 
1 % wartości umowy brutto za każdy rozpoczęty dzień opóźnienia. 
5. Wykonawca zapłaci Zamawiającemu następujące kary umowne: 

a) 1 % kwoty wynagrodzenia brutto określonej w § 5 ust. 1 za każdy rozpoczęty dzień zwłoki w terminowym usunięciu stwierdzonych wad wykonanych robót;

b) 0,5 % kwoty wynagrodzenia brutto określonej w § 5 ust. 1 za każdy rozpoczęty dzień zwłoki w dostarczeniu faktury VAT wraz z prawidłowo sporządzoną dokumentacją rozliczeniową o której mowa w § 6 ust. 3;

6. Wykonawca wyraża zgodę na potrącenie kar umownych określonych w wystawionej nocie obciążeniowej i kosztów wykonania zastępczego z należnego mu wynagrodzenia. Zapłata kary, jej potrącenie lub pobranie nie zwalnia Wykonawcy z obowiązku zakończenia robót oraz wykonania pozostałych zobowiązań umownych.
7. Zapłata przez Wykonawcę kar umownych określonych w niniejszej umowie nie pozbawia Zamawiającego możliwości dochodzenia odszkodowania na zasadach ogólnych.
8. Łączna wysokość naliczonych Wykonawcy kar umownych nie może przekroczyć 30 % kwoty wynagrodzenia brutto określonej w § 5 ust. 1. 
9. Kary umowne mogą podlegać sumowaniu. 
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Doręczenia

1. Wszelkie pisma kierowane do stron będą doręczane: 

Zamawiającemu – adres do korespondencji –

Białołęcki Ośrodek Sportu 

ul. Światowida 56, 

03-144 Warszawa 
 Wykonawcy   - adres do korespondencji – 
……………………………………
   
……………………………………
   
……………………………………
2. Strony są zobowiązane do wzajemnego powiadomienia o każdej zmianie adresu. Powiadomienie winno być pod rygorem nieważności dokonane w formie pisemnej 
i doręczone stronie osobiście za pisemnym potwierdzeniem odbioru lub listem poleconym za zwrotnym potwierdzeniem odbioru. Powiadomienie jest skuteczne od chwili jego otrzymania przez stronę, do której jest adresowane lub w przypadku wysłania listem poleconym, 14 – go dnia od daty nadania pisma.

3. Zaniechanie powyższego obowiązku powoduje, że pismo wysłane na adres określony 
w ust. 1 umowy uznaje się za doręczone. 
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Postanowienia końcowe
1. W razie powstania sporu związanego z wykonaniem niniejszej umowy strony będą dążyć do jego polubownego rozwiązania.

2.   Właściwym do rozpoznania sporów wynikłych na tle realizacji niniejszej umowy jest sąd powszechny właściwy miejscowo dla siedziby Zamawiającego.

3. Zmiany postanowień niniejszej umowy wymagają formy pisemnej, pod rygorem nieważności, z zastrzeżeniem § 7 ust.3.

4. W sprawach nieuregulowanych w niniejszej umowie mają zastosowanie obowiązujące przepisy Kodeksu cywilnego i Prawa budowlanego.

5. Wykonawca oświadcza, że znany jest mu fakt, iż treść niniejszej umowy, 
a w szczególności przedmiot umowy i wysokość wynagrodzenia, stanowią informację publiczną w rozumieniu art. 1 ust. 1 ustawy z dnia 6 września 2001 r. o dostępie do informacji publicznej (Dz. U. z 2018 r., poz.1330, z późn. zm.), która podlega udostępnieniu w trybie przedmiotowej ustawy, z zastrzeżeniem ust. 6. 
6th Wykonawca wyraża zgodę na udostępnienie w trybie ustawy, o której mowa w ust. 5, zawartych w niniejszej umowie dotyczących go danych osobowych w zakresie obejmującym imię i nazwisko, a w przypadku prowadzenia działalności gospodarczej – również w zakresie nazwy firmy.
7th Załączniki i aneksy do niniejszej umowy stanowią jej integralną część.     

· załącznik nr 1 – Oferta
· załącznik nr 2 – Opis techniczny
· załącznik nr 3 – Wzór protokołu wprowadzenia na roboty 
· załącznik nr 4 – Wzór protokołu końcowego odbioru robót
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Umowę sporządzono w trzech jednobrzmiących egzemplarzach, z czego jeden egzemplarz otrzymuje Wykonawca, a dwa egzemplarze Zamawiający. 


ZAMAWIAJĄCY                                                         WYKONAWCA       
    …………………………………                                     ………………………………
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